INSTRUCCIONES DE CONTRATACION DE LA EMPRESA PUBLICA
“SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, S.A”

|
INTRODUCCION

l. NATURALEZA JURIDICA Y REGIMEN CONTRACTUAL.

Con fecha 8 de noviembre de 2001, se constituy6 la Sociedad denominada
“Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.”.

Constituida bajo la forma juridica mercantil de Sociedad Andnima, y por tanto
sometida a las prescripciones contenidas en la Ley de Sociedades de capital, cuenta
con la participacion, como socio Unico, del Ayuntamiento de Teruel y, segln sus
estatutos sociales, dirige su actividad, principalmente a

A).- La definicion y ejecucién de los ejes, medidas y proyectos, integrantes
del “Proyecto Urban Il, Teruel” de Fondos Comunitarios FEDER, de conformidad con lo
establecido en la Normativa Comunitaria de aplicacion, Comunicacién de la Comisién
de Estados miembros de 28 de abril de 2000, DOCE de 19 de mayo de 2000/C141/04.

B).- La realizacién, desarrollo y ejecucion de cualquier encargo de ejecucion,
siempre que fuere competencia del Ayuntamiento de Teruel, de la Gerencia Municipal
de Urbanismo, de cualquiera de sus organismos dependientes o de las entidades
participadas por el mismo”.

C).- Promover el comercio, el turismo, el fomento de los intereses
econémicos y sociales de la ciudad y del pleno empleo, asi como la ejecucion de
politicas publicas de vivienda.

Por lo que se refiere a su Consejo de Administracion se integra por miembros
cuya designacion se encuentra directamente vinculada con el cargo que los mismos
ostentan en el Ayuntamiento de Teruel y la Junta General esta integrada por el
Alcalde y los concejales del Ayuntamiento.

Dada la naturaleza de empresa publica integramente participada por el
Ayuntamiento de Teruel y de conformidad con la delimitacion subjetiva que el texto
refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico (en adelante “TRLCSP”) efectua
en sus Art.3. Apdo.1.d.) y 3), esta mercantil tendra la consideracion de “Sector
Publico”, asi como de “Poder Adjudicador”.

Consecuencia de esta consideracion es una determinada aplicacion de lo
dispuesto por el TRLCSP, recogido en particular en los arts. 190 y 191 de dicha
norma.



Asi, los procedimientos de contratacion impulsados por la Sociedad municipal
gue, conforme al art. 13 y siguientes del TRLCSP, se encuentren sometidos a
regulacién armonizada se regiran por lo dispuesto en el Art. 190 del mismo mientras
que aquellos contratos que no tengan dicha consideracion se regirdn por lo
dispuesto en las presentes INSTRUCCIONES Internas de contratacion.

Por tanto, cabra determinar dos bloques fundamentales de aplicabilidad
del TRLCSP segun se recoge en el esquema siguiente:

REGIMEN DE CONTRATACION SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL S.A.
Instrucciones internas de Contratacion TRLCSP con especialidades
Sociedad municipal Urban Teruel, S.A (art. 190 LCSP)
OBRAS Por debajo de 4.845.000 euros A partir de 4.845.000 euros.
SUMINISTROS . .
Y SERVICIOS Por debajo de 193.000 euros A partir de 193.000 euros.

Las cuantias que determinan el umbral a partir del cual se entendera que los
contratos se encuentran sujetos a regulacion armonizada quedaran fijadas segun se
establezcan en las eventuales modificaciones que de tales cuantias realicen la
normativa europea y nacional. La aplicacion de tales cuantias se entendera aplicable
a lo dispuesto en estas INSTRUCCIONES de forma automética sin que se requiera por
ello la modificacion de las mismas.

Es en aplicacién de lo dispuesto en el referido art. 191 del Texto Refundido
de la ley de Contratos del Sector Publico, que se establecen las presentes
INSTRUCCIONES reguladoras de los métodos de licitacion y adjudicacion de
contratos no sujetos aregulacién armonizada.

Estas INSTRUCCIONES resultan de obligado cumplimiento para la Sociedad
en los procedimientos de contratacion comprendidos en la misma y garantizan en
ellos la efectividad de Ilos principios de publicidad, concurrencia,
transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacién asi como la
adjudicacion a la oferta econ6mica mas ventajosa.

[ CONCEPTOS FUNDAMENTALES.

> Cualesquiera menciones contenidas en las presentes Instrucciones
referentes a plazos de tiempo se entenderan computables en Dias Naturales.

> Cualesquiera menciones contenidas en las presentes INSTRUCCIONES
referentes a valores de contratacién se entenderdn sin considerar incluido el
Impuesto sobre el Valor Afladido (IVA).



> Los contratos celebrados por la Sociedad municipal Urban Teruel,
S.A. tendran en todo caso la condicion de contratos privados salvo
excepcionalmente aquellos que pudiera suscribir con una Administracién Publica.

> Los contratos celebrados por la sociedad municipal en aplicacién de
las presentes INSTRUCCIONES se someteran en todo caso alos principios de:

- Publicidad.

- Concurrencia.

- Transparencia.

- Confidencialidad.

- Igualdad.

- No discriminacion.

- Adjudicacién a la oferta econbmicamente mas ventajosa.

> El orden jurisdiccional civil sera el competente para conocer de las
cuestiones que se susciten en relacion a esta contratacion.

> Sin perjuicio de lo anterior, la Sociedad municipal Urban Teruel,
S.A. podra someter la solucion de las diferencias que puedan surgir en relacién a
los contratos que celebre a un procedimiento de arbitraje, conforme a las
disposiciones legales vigentes en la materia.

!
ASPECTOS COMUNES

‘ PARTES CONTRATANTES

1.- ORGANO DE CONTRATACION (SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN)

1.1.- Se entenderan como érgano de contratacion, con caracter general, el

Consejo de Administracion y el Consejero Delegado de la Sociedad municipal Urban
Teruel, S.A.

Cuando el Consejero Delegado de la sociedad adopte acuerdos de
adjudicacion de contratos, dara cuenta de la Resolucién en la siguiente sesion del
Consejo de Administracion.

2.- CONTRATISTAS.

2.1. CAPACIDAD.

2.1.a) Podran contratar con la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. las
personas naturales o juridicas, espafiolas o0 extranjeras, que tengan capacidad de
obrar, no estén incursas en una prohibiciobn de contratar, y acrediten su solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional de la forma que estipule la Sociedad en
los pliegos de condiciones particulares.



Las personas fisicas o juridicas no espafolas pertenecientes a Estados
miembros de la Unién Europea, tendran capacidad para contratar con la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A. cuando se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate, con arreglo a la legislacion del Estado en que estén
establecidas.

Cuando la legislacion del Estado en que se encuentren establecidas estas empresas
exija una autorizacion especial o la pertenencia a una determinada organizacion para
poder prestar en él el servicio de que se trate, deberdn acreditar que cumplen este
requisito.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unién
Europea podran contratar con la sociedad municipal Urban Teruel, S.A. cuando
justifiquen, mediante informe de la respectiva Mision Diplomatica Permanente
espafiola, que se acompafiard a la documentacion que se presente, que el Estado
de procedencia del licitador admite a su vez la participacién de empresas espafiolas
en la contratacién con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del
sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 de la LCSP, en forma
sustancialmente analoga.

Para celebrar contratos de obras sera necesario, ademas, que estas empresas
tengan abierta sucursal en Espafia, con designacibn de apoderados o
representantes para sus operaciones, y que estén inscritas en el Registro Mercantil.

2.1.b) Quienes contraten con la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A., podran
hacerlo por si mismos, o mediante representacién de personas debidamente
facultadas para ello.

2.1.c) Los licitadores deberan contar con aquella habilitacion empresarial o
profesional que, en su caso, sea exigible para la realizacion de la actividad o
prestacion que constituya el objeto del contrato y acreditar su solvencia
econdmica, financiera y técnica o profesional por los medios que se establezcan
en la documentacion correspondiente a cada licitacion.

2.1.d) En cualquier licitacién que asi se estime oportuno, la Sociedad municipal
podra requerir el compromiso del licitador de dotarse de cualquier tipo de medio
gue resulte necesario para la adecuada ejecucion del contrato.

2.1.e) Las personas juridicas s6lo podran ser adjudicatarias de contratos cuyas
prestaciones estén comprendidas dentro de los fines, objeto o ambito de
actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales, les sean propios.

2.1.1) Las uniones temporales de empresas o profesionales que se constituyan
al efecto de concurrir a una licitacion podran contratar con la Sociedad municipal
Urban Teruel, S.A., sin que sea necesaria su formalizaciébn en escritura publica,
hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor.



En caso de celebrarse contrato por el cual la ejecucién del mismo se encomiende a
mas de una empresa 0 empresario sera condicion inexcusable de dichos contratos la
inclusion de la responsabilidad solidaria e indistinta de cualquiera de los firmantes
ante supuestos de incumplimiento contractual, tal requisito se exigira con
independencia de cualquiera que fuera la distribucion entre los contratistas de las
obligaciones, derechos u otras cuestiones recogida en el contrato suscrito.

3.- CLASIFICACION.

3.1.- La Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. podrd requerir para
determinados contratos dada su especial naturaleza, cuantia u otras circunstancias
que los licitadores acrediten disponer de una determinada clasificacion.

En estos supuestos, tal requerimiento se incluird en los pliegos de
contratacion.

En ningln caso se exigira clasificacion a empresarios de la Unién Europea no
espafoles.

OBJETO, PRECIO CUANTIA Y PLAZO DEL CONTRATO

4.- OBJETO. |

4.1.- EIl objeto del contrato serd el definido en cada uno de aquellos que se
suscriban en funcion del fin pretendido.

4.2.- El objeto contractual sera precisado y detallado por la documentacién
publicada junto con cada licitacion.

5.- PRECIO.

5.1.- La sociedad municipal Urban Teruel S.A. con caracter previo a su
publicacién, procedera al calculo de los importes de cada uno de los contratos a
adjudicar teniendo en consideracién los valores de mercado vigentes en ese
momento.

El presupuesto maximo de licitacion se entendera siempre y en todo caso con
exclusion del Impuesto sobre el Valor Afiadido (IVA).

En dicho presupuesto se consideraran incluidos todos los gastos que en ejecucion
del contrato resulte necesario incurrir salvo aquellos que excepcionalmente y de
forma expresa se recojan como excluidos en el clausulado del contrato.

5.2.- El importe del contrato sera el que resulte de la proposicion seleccionada, y
consistird en un precio cierto, que debera expresarse en euros, sin perjuicio de que
su pago pueda hacerse mediante la entrega de otras contraprestaciones en los
casos en que la legislacién de contratos u otras leyes asi lo prevean.



5.3.- el precio del contrato podra formularse tanto en términos de precios unitarios
referidos a los distintos componentes de la prestacion o a las unidades de la misma
gue se entreguen o ejecuten, como en términos de precios aplicables a tanto alzado
a la totalidad o a parte de las prestaciones del contrato.

5.4.- Atendiendo a la naturaleza y circunstancias concurrentes en los contratos, la
Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. detallara en los pliegos de Condiciones
Administrativas correspondientes, los contratos en los que cabra revision de
precios, resefiando las condiciones en que procederd dicha revision, asi como la
férmula o sistema de revisién aplicable.

6.- VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO.

6.1.- El valor estimado de los contratos que realice la Sociedad municipal Urban
Teruel, S.A. vendra determinado por el importe total, sin incluir el impuesto sobre el
valor afadido.

6.2.- En el caso de que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 106 del
TRLCSP se haya previsto en los pliegos o en el anuncio de licitacion la posibilidad
de que el contrato sea modificado, se considerara valor estimado del contrato el
importe maximo que éste pueda alcanzar, teniendo en cuenta la totalidad de las
modificaciones previstas.

6.3.- En los contratos de suministro que tengan por objeto el arrendamiento
financiero, el arrendamiento o la venta a plazos de productos, el valor que se
tomara como base para calcular el valor estimado del contrato sera el siguiente:

a) En el caso de contratos de duracién determinada, cuando su duracién sea
igual o inferior a doce meses, el valor total estimado para la duracién del
contrato; cuando su duracién sea superior a doce meses, su valor total,
incluido el importe estimado del valor residual.

b) En el caso de contratos cuya duracion no se fije por referencia a un
periodo de tiempo determinado, el valor mensual multiplicado por 48.

6.4.- En los contratos de suministro o de servicios que tengan un caracter de
periodicidad, o de contratos que se deban renovar en un periodo de tiempo
determinado, se tomara como base para el célculo del valor estimado del contrato
alguna de las siguientes cantidades:

a) El valor real total de los contratos sucesivos similares adjudicados durante
el ejercicio precedente o durante los doce meses previos, ajustado,
cuando sea posible, en funciébn de los cambios de cantidad o valor
previstos para los doce meses posteriores al contrato inicial.

b) El valor estimado total de los contratos sucesivos adjudicados durante los
doce meses siguientes a la primera entrega o en el transcurso del
ejercicio, si éste fuera superior a doce meses.



6.5.- En los contratos de servicios, a los efectos del célculo de su importe estimado,
se tomara como base, en su caso, las siguientes cantidades:

a) En los servicios de seguros, la prima pagadera y otras formas de
remuneracion.

b) En servicios bancarios y otros servicios financieros, los honorarios, las
comisiones, los intereses y otras formas de remuneracion.

c) En los contratos relativos a un proyecto, los honorarios, las comisiones
pagaderas y otras formas de remuneracién, asi como las primas o
contraprestaciones que, en su caso, se fijen para los participantes en el
concurso.

d) En los contratos de servicios en que no se especifique un precio total, si
tienen una duracién determinada igual o inferior a 48 meses, el valor total
estimado correspondiente a toda su duracion. Si la duracion es superior a
48 meses 0 no se encuentra fijada por referencia a un periodo de tiempo
cierto, el valor mensual multiplicado por 48.

7.- PLAZO DE EJECUCION.

7.1.- El plazo maximo de ejecucion del contrato, asi como su sistema de cémputo
y control seran aquellos que se recojan en cada contrato individual.

7.2.- De acuerdo con el programa de trabajo presentado por el adjudicatario y una
vez aprobado este por la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. se estableceran
los plazos parciales de ejecucion del contrato.

El contratista se someterd en todo momento a las indicaciones y ordenes de la
Sociedad municipal o direccion facultativa.

7.3.- Elincumplimiento del plazo de ejecucion del contrato podré establecerse
contractualmente como causa de resolucién directa por parte de la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A.

El incumplimiento se entendera producido tanto en el supuesto de no haberse
realizado el objeto del contrato en la fecha final prevista, como cuando no
habiéndose alcanzado el plazo total, el estado de la ejecucién a una determinada
fecha permita suponer razonablemente que el contrato no se culminara en la fecha
establecida.

En el caso de los contratos de obras, esta Ultima circunstancia sera objeto de
evaluacion por las correspondientes direcciones facultativas.

Dandose las condiciones para ello, correspondera a la Sociedad municipal la
decisién final acerca de la resolucion contractual con las consecuencias que de ello
se derivaran para el contratista incumplidor segun se recoja en el contrato.

GARANTIAS

‘8.- GARANTIA PROVISIONAL.

8.1.- Con caracter general no se exigira la constitucion de garantia
provisional para aquellos contratos que se celebren en virtud de las presentes
INSTRUCCIONES.



9.- GARANTIA DEFINITIVA.

9. 1.- El adjudicatario provisional en cualquiera de las formas admitidas en
derecho y en el plazo maximo de 7 dias naturales contados desde el siguiente a
aquél en que se publiqgue aquélla en el perfil del contratante del 6rgano de en
contratacion, deberd prestar garantia definitiva en la cuantia del 5% del importe de
adjudicacion, excluido el impuesto sobre el valor afiadido. De no cumplir este
requisito por causas a él imputables, la Administracion declarara decaida la
adjudicacion provisional.

9.2.- La garantia podra constituirse en metalico, mediante aval o por
contrato de seguro de caucion, debiendo depositarse su importe, o la
documentacién acreditativa correspondiente, en las oficinas de la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A.

9.3.- Cuando, a consecuencia de la modificacion del contrato, experimente
variacion su precio, se reajustara la garantia en el plazo de quince dias, contados
desde la fecha en que se notifique al adjudicatario la resolucién de modificacion del
contrato.

9.4.- La garantia respondera de los siguientes conceptos:

a) De las penalidades que, en su caso, la Sociedad municipal Urban
Teruel, S.A. pudiera imponer al contratista.
b) De la correcta ejecucion de las prestaciones contempladas en el

contrato, de los gastos originados a la Sociedad por la demora del
contratista en el cumplimiento de sus obligaciones, y de los dafios
y perjuicios ocasionados a la misma con motivo de la ejecucion
del contrato o por su incumplimiento, cuando no proceda su
resolucion.

c) De la incautacibn que puede decretarse en los casos de
resolucion del contrato, de acuerdo con lo que en él o en esta ley
esté establecido.

d) Ademas, en el contrato de suministro la garantia definitiva
respondera de la inexistencia de vicios o defectos de los bienes
suministrados durante el plazo de garantia que se haya previsto
en el contrato.

9.4.- En el plazo de quince dias, contados desde la fecha en que se hagan
efectivas, en su caso, las penalidades o indemnizaciones, el adjudicatario debera
reponer o ampliar la garantia constituida en la cuantia que corresponda,
incurriendo, en caso contrario, en causa de resolucion.

9.5.- la garantia no seré devuelta o cancelada hasta que se haya producido
el vencimiento del plazo de garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato de
que se trate, o hasta que se declare la resolucién del contrato sin culpa del
contratista.

Aprobada la liquidacion del contrato y transcurrido el plazo de garantia, si
no resultaren responsabilidades se devolvera la garantia constituida o se cancelara
el aval o seguro de caucion.



NOTIFICACION DE ACUERDOS

10.1.- Con caréacter general, la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. de
manera individual, Unicamente notificara los acuerdos de adjudicacion provisional y
o definitiva, al licitador seleccionado en cada uno de los procesos que se lleven a
cabo.

El resto de licitadores podran conocer dichos acuerdos a través de su
publicacion en la pagina web de la sociedad.

10.2.- Los medios habitualmente elegidos por la Sociedad para practicar las
notificaciones seran la notificacién por fax y la notificacion por medios telematicos.

Este ultimo de manera preferente, salvo circunstancias que lo impidan o
aconsejen otra via de comunicacion.

No obstante, la Sociedad podra elegir cualquier otro medio para practicar la
notificacion que le permita tener constancia de la recepcion por el interesado o su
representante, asi como de la fecha, la identidad y el contenido del acto notificado.

10.3.- Cuando se haya de practicar una notificacion que vaya dirigida
conjuntamente a varios interesados, la notificacion se realizaré al representante o
al interesado que expresamente se haya sefialado, y en su defecto, al que figure en
primer término.

10.4.- La notificacion que se practique podra contener el texto integro del
acuerdo o un resumen que contenga lo esencial de la decision adoptada.

10.5.- Las notificaciones por correo que practique la sociedad municipal urban
Teruel, S.A. se realizaran en el lugar que los licitadores indiquen en su proposicion o
en su defecto en el lugar de su domicilio.

10.6.- Cuando el interesado o0 su representante rechace una notificacién
efectuada por la sociedad, se hara constar en el expediente, especificAndose las
circunstancias del intento de notificacion y se tendra por efectuado el tramite, con las
consecuencias que ello conlleve.

10.7.-Cuando intentada una notificacién no se hubiese podido practicar por
los medios habituales por causas ajenas a la Sociedad, el acuerdo podra notificarse
por medio de un anuncio en el Boletin oficial de la provincia de Teruel.
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PROCEDIMIENTOS DE SELECCION DEL CONTRATISTA

Para la adjudicacion de los contratos que la Sociedad municipal Urban Teruel,
S.A. hubiera de celebrar con sujecion a las presentes INSTRUCCIONES seguira, en
general, los procedimientos de seleccion del contratista que desarrollan los
apartados posteriores y que, a continuacion, se exponen de forma resumida, por

razon de su cuantia:

CONTRATOS DE
OBRAS

CONTRATOS DE
SUMINISTROS

CONTRATOS DE
SERVICIOS

A) CONTRATOS
MENORES

Hasta 50.000 euros

Hasta 18.000 euros

Hasta 18.000 euros

B) PROCEDIMIENTO
NEGOCIADO

Hasta 1.000.000 euros

* No obstante, hasta 200.000 euros
podra prescindir de publicacién

Hasta 100.000 euros

* No obstante, hasta 60.000 euros
podra prescindir de publicacién

Hasta 100.000 euros

* No obstante, hasta 60.000 euros
podra prescindir de publicacion

C) PROCEDIMIENTO
ABIERTO

Desde 200.000 o desde
1.000.000 euros
hasta 4.845.000 euros

Desde 60.000 o desde
100.000 euros
hasta 193.000 euros

Desde 60.000 o desde
100.000 euros
hasta 193.000 euros

D) PROCEDIMIENTO

K*kkkkkkk

*kkkkkkk

Hasta 193.000 euros

SELECCION POR
JURADO

*Exclusivamente concursos para
obtencién de planos o proyectos

Sin perjuicio de lo anterior cabra que, justificadamente, se opte por articular una
determinada licitacién a través de otro procedimiento distinto a los recogidos en el
sistema anterior siempre y cuando con ello se respeten los principios fundamentales
establecidos en el art. 191 del TRLCSP.

A) CONTRATOS MENORES

Se entenderan por contratos “menores”.
- De obra cuya cuantia sea inferior a 50.000 euros.

- Distintos de obra cuya cuantia sea inferior a 18.000 euros.

En ambos casos se excluira el IVA en el calculo de dicho importe.

La adjudicacién de estos contratos podra llevarse a cabo de forma directa con
la/s empresa/s y profesionale/s que se estime conveniente.

En todo caso los contratistas dispondran de plena capacidad de contratar y contaran
con la habilitacion profesional necesaria para realizar la prestacion.

Estos contratos no requerirdn publicidad de ningun tipo sin perjuicio de la
eventual decision por parte de la Sociedad municipal de dar a los mismos en
determinadas circunstancias, la publicidad que se considere oportuna.

La tramitacion del expediente sélo exigira la aprobacién del gasto y la incorporacion
al mismo de la factura correspondiente.




En el contrato menor de obras debera afadirse ademas, el presupuesto de las
obras, sin perjuicio de que deba existir el correspondiente proyecto cuando normas
especificas asi lo requieran.

En todo caso, la suscripcion a revistas y otras publicaciones, cualquiera que sea
su soporte, asi como la contratacion del acceso a la informacién contenida en bases
de datos especializadas, podra efectuarse, cualquiera que sea su cuantia y siempre
que no tengan el caracter de contratos sujetos a regulacién armonizada, de acuerdo
con el procedimiento antedicho y con sujecion a las condiciones generales que
apliguen los proveedores, incluyendo las referidas a las férmulas de pago.

B) PROCEDIMIENTO NEGOCIADO

En el procedimiento negociado la adjudicacibn recaera en el licitador
justificadamente elegido por la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. tras
efectuar consultas con diversos candidatos y negociar las condiciones del
contrato con uno o varios de ellos.

En todo caso se articularan los medios necesarios que garanticen la igualdad de
trato a los licitadores con los que se negocie.

11.- SUPUESTOS DE APLICACION

11.1.-Con caracter general se procedera a articular la licitacion de los contratos a
través de un procedimiento negociado en los siguientes casos:

PROCEDIMIENTO NEGOCIADO (I)

SUPUESTOS GENERALES

COMUNES TODOS CONTRATOS

1. Silas propuestas en otro tipo de procedimiento son irregulares o inaceptables.

2. Contratos en los que por sus caracteristicas o por riesgos no quepa determinar previamente el precio global.

3. Siseguido otro procedimiento no hay ofertas o no son adecuadas.

4. Sisolo puede realizarlo un empresario por razones técnicas, artisticas o de derechos de exclusiva.

5. Imperiosa urgencia, no previsible y no causada por el contratante y no quepa tramitacién urgente.

6. Cuando el contrato sea declarado Secreto o Reservado.

7. De aquellos incluidos en el &mbito del art. 346 del Tratado funcionamiento de la UE.




PROCEDIMIENTO NEGOCIADO (II)

SUPUESTOS ESPECIFICOS
CONTRATO DE OBRAS

SUPUESTOS ESPECIFICOS

CONTRATO DE SUMINISTRO

SUPUESTOS ESPECIFICOS
CONTRATO DE SERVICIOS

Obras con fines de
investigacion, experimentacion
o perfeccionamiento sin
busqueda de obtener
rentabilidad ni de cubrir costes.

Adquisicién de bienes muebles
del Patrimonio Historico
Espafiol.

Cuando por las caracteristicas
de la prestacién no sea posible
establecer sus condiciones con
la precision necesaria para
adjudicarlo por procedimiento
abierto o restringido.

Obras complementarias que no
figuren en contrato o proyecto
original pero que resulten
necesarias

Cuando los productos se
fabriquen Unicamente para
fines de investigacion,
experimentacion, estudio o
desarrollo.

Servicios complementarios que
no figuren en contrato o
proyecto original pero resulten
necesarios

Obras repeticion de otras
similares adjudicadas en
proced. Abierto o Restringido al
mismo contratista siempre que
se ajusten a un proyecto base
contratado mediante dichos
procedimientos.

Entregas complementarias del
proveedor inicial si es
sustitucion parcial o reposicion
de suministros ya existentes si
el cambio de proveedor apareja
incompatibilidades o gastos
desproporcionados.

Servicios repeticion de otros
similares adjudicados en
proced. Abierto o Restringido al
mismo contratista siempre que
se ajusten a un proyecto base
contratado mediante dichos
procedimientos.

En todo caso, cuando su valor
estimado sea inferior a
1.000.000 euros.

Adquisicién en mercados
organizados o bolsas de
materias primas de suministros
que coticen en las mismas.

Si el contrato es fruto de un
concurso.

En todo caso, cuando su valor
estimado sea inferior a 100.000
euros.

En todo caso, cuando su valor
estimado sea inferior a 100.000
euros.

12.- TRAMITACION DEL EXPEDIENTE

En el pliego de clausulas administrativas particulares se determinaran los aspectos
econdmicos y técnicos que en su caso, hayan de ser objeto de negociacion con las
empresas.

En el procedimiento negociado se distinguen dos formas de tramitacién diferentes:
12.1.- PROCEDIMIENTO NEGOCIADO CON PUBLICIDAD

La SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, tramitara expediente por
procedimiento negociado con publicidad, cuando concurra alguno de los siguientes
supuestos:

a) Cuando las propuestas en otro tipo de procedimiento sean irregulares o
inaceptables, excepto que en la negociacion se incluya a todos los licitadores que
en el procedimiento seguido con anterioridad hubiesen presentado ofertas
conformes con los requisitos formales exigidos, y solo a ellos.

b) En los contratos en los que, por sus caracteristicas o por riesgos los riesgos que
entrafien, no quepa determinar previamente el precio global.



¢) En los contratos de Obras con fines de investigacion, experimentacion o
perfeccionamiento sin blsqueda de obtener rentabilidad ni de cubrir costes.

d) Cuando por las caracteristicas de la prestacion no sea posible establecer sus
condiciones con la precisién necesaria para adjudicarlo por procedimiento abierto o
restringido.

e) En los contratos de obras, cuando se opte por el procedimiento negociado
Unicamente por razén de su cuantia y su valor estimado sea inferior a
1.000.0000euros y superior a 200.000 euros.

f) En los contratos de suministro o servicios, cuando se opte por el procedimiento
negociado Unicamente por razén de su cuantia y su valor estimado sea inferior a
100.000 euros y superior a 60.000 euros.

Cuando se acuda al procedimiento negociado con publicidad, LA SOCIEDAD
MUNICIPAL URBAN TERUEL, S.A. publicar4 un anuncio de licitacion en el perfil del
contratante de su pagina web.

En este procedimiento, la Sociedad tendra en cuenta los siguientes requisitos:

- Con caracter previo al anuncio de licitacion, la Sociedad debera haber
establecido los criterios objetivos de solvencia de entre los sefialados
en los articulos 75 a 79 del TRLCSP, con arreglo a los cuales seran
elegidos los candidatos que seran invitados a participar en el
procedimiento.

- El nUmero de candidatos invitados debe ser suficiente para garantizar
una competencia efectiva.

- Los criterios o normas objetivos y no discriminatorios con arreglo a
los cuales se seleccionara a los candidatos, asi como el numero
minimo de aquellos a los que se invitard a presentar proposiciones se
indicaran en el anuncio de licitacion.

- El plazo para la presentacion de solicitudes de participacion sera
como minimo, de diez dias naturales contados desde la publicacion
del anuncio.

- La sociedad municipal examinara la solvencia aportada por los
solicitantes y seleccionara a los que deban pasar a la siguiente fase, a
los que invitarAd simultdneamente y por escrito a presentar sus
proposiciones en el plazo de 15 dias naturales.

- Las invitaciones contendran una referencia al anuncio de licitacion
publicado e indicaran la fecha limite para la recepcién de ofertas, la
direccién a la que deban enviarse, los criterios de adjudicacion del
contrato y el lugar, dia y hora de apertura de proposiciones. Asimismo,
incluira un ejemplar de los pliegos y copia de la documentacion
complementaria, o contendr4 las indicaciones pertinentes para
permitir el acceso a estos documentos

12.2.- PROCEDIMIENTO NEGOCIADO SIN PUBLICIDAD
La SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, tramitard expediente por

procedimiento negociado sin publicidad, cuando concurra cualquiera de los otros
supuestos no sefialados anteriormente.



Cuando se acuda al procedimiento negociado sin publicidad, LA SOCIEDAD MUNICIPAL
URBAN TERUEL, S.A., garantizando el respeto de los principios fundamentales
establecidos en el art. 191 del TRLCSP, podréa prescindir de publicar un anuncio de
licitacion en el perfil del contratante de su pagina web y tramitara el expediente de
acuerdo con las estipulaciones especificas que establezcan los pliegos de
condiciones particulares de cada una de las licitaciones.

12.3.- En todos los supuestos, tanto con publicidad o sin publicidad, el
procedimiento negociado se articulara por la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.
entablando negociacién con un nimero minimo de licitadores que, en principio, sera
de tres. No obstante, podra reducirse el numero de licitadores si por razones
técnicas, de mercado u otras, no resulta posible o resulta excesivamente gravoso
para la Sociedad municipal alcanzar el mismo.

La sociedad, si lo considera conveniente, podra articular el procedimiento negociado
en fases sucesivas, a fin de reducir progresivamente el nimero de ofertas a negociar
mediante la aplicacién de los criterios de adjudicacion sefialados en el anuncio de
licitacion o en el pliego de condiciones, indicandose en éstos si se va a hacer uso de
esta facultad.

Durante la negociacion, la Sociedad velara porque todos los licitadores reciban igual
trato. En particular no facilitara, de forma discriminatoria, informacion que pueda dar
ventajas a determinados licitadores con respecto al resto.

En este tipo de procedimientos se procedera en todo caso a dejar plena constancia
de las invitaciones cursadas, ofertas recibidas y razones de aceptacion o rechazo de
las mismas. Las invitaciones seran realizadas preferentemente mediante fax, sin
perjuicio del uso, en su caso, de otros métodos de comunicacién que permitan
acreditar su envio y recepcion.

C) PROCEDIMIENTO ABIERTO

En el procedimiento abierto todo empresario interesado en el objeto de contrato
que publicite la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A., podra presentar una
proposicion dentro del plazo de licitacion establecido.

El desarrollo de dicho procedimiento seguira las siguientes pautas:

‘13.- PUBLICIDAD DE LA LICITACION.

13.1.- La Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. publicara el anuncio de licitacién de
los contratos no sujetos a regulacion armonizada, que desarrolle por procedimiento
abierto, en el Boletin Oficial de la provincia de Teruel, asi como en la pagina Web de
la sociedad, sin perjuicio de otra publicidad adicional que, en su caso, pueda
estimarse procedente.



14.- OBTENCION DE DOCUMENTACION DE LA LICITACION.

13.1.- Los interesados podran obtener copias, a su costa, de la documentacién de
cada licitacion en el lugar designado por la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.
que sera indicado en los anuncios de licitacion publicados.

Asimismo, y segun las posibilidades técnicas la pagina Web de la sociedad
municipal, incorporara también la antedicha informacion.

‘15.- PLAZOS Y MEDIOS DE PRESENTACION DE PROPOSICIONES.

15.1.- Los plazos para recepcion de proposiciones seran de, al menos, QUINCE (15)
DIAS NATURALES, a contar desde la publicacién del anuncio del contrato en el Boletin
oficial de la provincia de Teruel.

Particularmente, en los contratos de ejecucion de obras, el plazo sera de, al menos,
VEINTISEIS (26) DIAS NATURALES, contados desde la publicacion del anuncio en el
Boletin oficial de la provincia de Teruel.

Excepcionalmente, en aquellos contratos cuya celebracibn responda a una
necesidad inaplazable o su adjudicacion sea preciso acelerar por razones de interés
publico, la Sociedad municipal reducira los plazos expresados en el parrafo anterior,
como minimo, a TRECE (13) DIAS NATURALES para el contrato de ejecucion de obras y
SIETE (7) DIAS NATURALES para el resto de contratos.

15.2.- Las proposiciones y la documentacién complementaria, se presentaran, con
caracter general, en la sede social de “LA SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN
TERUEL, S.A”, sita en la Plaza Amantes, n° 6, 32 planta, de Teruel, C.P. 44001,
dentro del plazo sefialado en los anuncios de licitacion.

Excepcionalmente la Sociedad municipal podra cambiar estas determinaciones
siempre y cuando asi lo incluya en los correspondientes anuncios de licitacion.

15.3.- Igualmente cabra presentar proposiciones por correo 0 por mensajeria, en
cuyo caso el interesado debera acreditar, con el resguardo correspondiente, la fecha
de imposicion del envio por la Oficina de Correos o empresa de mensajeria y
comunicar a la sociedad municipal dentro del mismo plazo sefialado en el parrafo
anterior, por fax, télex o telegrama, la remisién de la proposicién indicando el titulo
completo de la convocatoria a la que se presenta y nombre del licitador. Sin la
concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la proposicion en el caso que
sea recibida fuera del plazo fijado en el anuncio de licitacion.

No obstante, el licitador que emplee los medios antes referidos debera asegurarse
de un empleo de los mismos que garantice la recepcion de su oferta por parte de la
Sociedad municipal en un plazo de tiempo razonable que no interfiera en los
procedimientos normales de adjudicacién por lo que, transcurridos SIETE (7) DIAS
NATURALES desde la terminacién del plazo, no sera admitida ninguna proposicion
enviada por correo 0 mensajeria pese a haberse remitido la misma con anterioridad
a la expiracion del plazo sefialado.



A los efectos anteriormente indicados, la direccion y el numero de fax de la sociedad
municipal son los siguientes:

SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, S.A..U
PLAZA AMANTES, N°6 32 PLANTA
C.P. 44001 — TERUEL
TLF.: 978 61 7054 - FAX: 978 60 13 85

15.4.- La presentacion de proposiciones presume la aceptacion incondicionada
por parte del ofertante de la totalidad del contenido de las presentes
INSTRUCCIONES y de la documentacion de la licitacion, sin salvedad alguna, asi
como la tacita declaracion de que reune todos y cada uno de los requisitos exigidos
para la presentacion de la proposicion.

15.5.- La Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. no admitira ninguna proposicién
presentada con medios o en forma distinta a las establecidas en las presentes
instrucciones y/o aquellas que se hubieran establecido para la licitacion concreta en
el anuncio correspondiente.

‘16.- CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

16.1.- Sin perjuicio de lo que en cada procedimiento de licitacion abierto
especificamente disponga el documento de condiciones particulares, las
proposiciones, generalmente, se presentaran en dos sobres separados sefialados
con las letras A y B, cerrados e identificados en su exterior con indicacion de la
licitacion a la que concurre y el nombre y apellidos o razén social del licitador,
numeros de teléfono y de fax.

Los sobres deberan ser firmados por el licitador o la persona que le represente,
incorporando en su interior la documentacion relacionada en los apartados
siguientes:

SoBRE_A: llevara el subtitulo “DOCUMENTACION TECNICA” y contendra cuantos
documentos fueren exigidos en el pliego de Condiciones Administrativas para la
valoracion en las propuestas de los criterios objetivos de adjudicacion.

Si algun licitador no aportase cualquiera de los documentos a que se refiere este
apartado o la misma no contuviese todos los requisitos exigidos, la proposicion de
dicho licitador no sera valorada respecto del criterio de que se trate.

Para ser tenida en cuenta, dicha documentacion, que debera estar suscrita en su
totalidad por el licitador e irh acompafiada de una relacion de los documentos que la
integran, firmada por el licitador declarando, bajo su responsabilidad, ser ciertos los
datos aportados, reservandose LA SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, S.A. la
facultad de comprobar en cualquier momento su veracidad, bien antes de la
adjudicacion del contrato, o bien durante su vigencia, por si misma o mediante
peticién al licitador o adjudicatario de documentacion o informes complementarios.



La falsedad o inexactitud de tales datos provocara la desestimacion de la oferta o, en
su caso, la resolucién del contrato, con pérdida de la garantia constituida, asi como
la exigencia de las responsabilidades e indemnizaciones que de tal hecho se
deriven.

No se tendrd en cuenta la documentacion presentada cuando no conste, de forma
indubitada, su acreditacion.

SOBRE_B: llevarad el subtitulo “OFERTA ECONOMICA” y contendra los siguientes
documentos:

Proposicion econémica expresando el compromiso del licitador de ejecucion del
contrato a su riesgo y ventura, redactada segun el siguiente modelo:

CDION. .t con DNI n.° i
y con domicilio en ..o O teléfono ......cccceveiiiiee
actuando en nombre (propio o en representacion de la empresa), en plena posesion de
la capacidad juridica y de obrar, conociendo y aceptando sin reserva alguna el pliego de
clausulas particulares y el de prescripciones técnicas referentes a la
L " ofrece el precio de:

Precio (sin IVA): (en letras)............euros; (en numeros).........euros.
IVA: (en letras)................... euros; (en numeros)....... euros.
Precio (con IVA): (en letras).......... euros; (en nimeros)........euros.

Lugar, fecha y firma del proponente.»

Para el caso de Uniones Temporales de Empresarios o Profesionales, dicha oferta
econdmica debera suscribirse conjuntamente.

Cada licitador no podra presentar mas de una sola proposicién. Tampoco podra
suscribir ninguna proposicibn en unién temporal con otras empresas o
profesionales si lo ha hecho individualmente o figurar conjuntamente en mas de
una Union Temporal de Empresas o Profesionales. La contravencién de este
principio dara lugar a la desestimacion de todas las proposiciones presentadas.

La proposicion econdémica se presentara en caracteres claros, o escrita a maquina,
pudiendo no ser aceptadas por el érgano de contratacion aquéllas que tengan
omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer, claramente, los datos
fundamentales para considerar la oferta.

La omision de la firma de la proposicién econdémica, ya sea en forma total o parcial, se
considerara defecto de caracter insubsanable vy, por lo tanto, la Sociedad no concedera
plazo alguno para su correccion, dando lugar dicha circunstancia a la no admisién de la
proposicion.

16.2.- Cuando soélo se utilice un criterio de adjudicacion (precio) o la evaluacion de
ofertas pueda hacerse conforme a criterios cuantificables mediante la mera
aplicacion de formulas, las proposiciones se presentaran en un unico sobre cerrado
con indicacion de la licitacion a la que concurre y el nombre y apellidos o razon social
del licitador, nimeros de teléfono y de fax.

En ese caso, el contenido de la proposicion se ajustara a lo prevenido en los pliegos
particulares.



16.3.- La presentacion de proposiciones supone por parte del empresario la
aceptacion incondicionada de las clausulas del pliego y la declaracién responsable
de que reune todas y cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Sociedad.

16.4.- Las proposiciones tendran caracter secreto hasta el momento de la licitacion.

16.5.- Toda la documentacion deberd presentarse redactada en castellano. Las
traducciones deberan hacerse en forma oficial.

16.6.- El licitador deberéa responder de la exactitud de todos los datos presentados.

16.7.- Los licitadores habran de presentar sus proposiciones referidas a la totalidad
del objeto del contrato, salvo que sea factible concurrir de forma parcial al mismo y
asi lo establezca la sociedad, con indicacién de la documentacidn correspondiente.

17.- MESA DE CONTRATACION |

17.1.- En los procedimientos abiertos, el érgano de contratacién de la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A. estara asistido por una Mesa de contratacién que sera
el érgano competente para la valoracién de las ofertas.

17.2.- La Mesa de Contratacion estara constituida por los siguientes miembros:

PRESIDENTE: ElI Consejero delegado de la Sociedad municipal Urban
Teruel, S.A., o miembro de la Sociedad que el pliego de condiciones particulares
designe en su lugar.

VOCALES: La mesa contara con un numero suficiente de vocales entre los
que figuraran un integrante del Area Técnica de la sociedad municipal, un profesional
del Area Econémico-Financiera y un profesional del Area Juridica. Ademas de estos
tres componentes, el pliego de condiciones particulares determinard que otros
profesionales o miembros del consejo de Administracion formaran parte de la mesa,
en calidad de vocales.

SECRETARIO: Actuara como Secretario un profesional del Area juridica de la
Sociedad, o en su defecto, otro tipo de personal dependiente del 6rgano de
contratacion.

‘18.- APERTURA DE PROPOSICIONES.

18.1.- La apertura de las proposiciones tendra lugar, en acto publico, en el dia, hora
y lugar que se fije, segun lo estipulado en los pliegos y anuncios de licitacion
publicados.



18.2.- Cuando las proposiciones consten de dos sobres, la Mesa procedera en primer
lugar a la apertura del SOBRE A y evaluara la documentacién mediante los criterios
de valoracion y ponderacién recogidos en el pliego. Para realizar esta valoracién, la
Mesa de contratacién podra solicitar los informes técnicos que considere necesario y
tengan relacion con el objeto del contrato.

Realizada por la Mesa de contratacion la evaluacion de los criterios a que se refiere el
parrafo anterior, con posterioridad se llevara a cabo la apertura del SOBRE B
conteniendo la oferta econdmica. En ese acto el Presidente dard cuenta del resultado
de la evaluacion relativa a las proposiciones contenidas en el sobre A, invitando a los
asistentes a que formulen las observaciones que estimen oportunas, que seran
reflejadas en el acta.

D) PROCEDIMIENTO DE SELECCION POR JURADO

19.1.- En aquellos casos en que el procedimiento de seleccion del contratista tenga
por finalidad la obtencion de planos o proyectos, principalmente en los campos de
la arquitectura, el urbanismo, la ingenieria y el procesamiento de datos, la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A. podra desarrollar un concurso de proyectos, con
primas de participacion o pagos a los participantes, y encomendar la seleccion
a un jurado compuesto por personas fisicas independientes de los participantes.

Cuando se exija una cualificacion profesional especifica para participar en un
concurso de proyectos, al menos un tercio de los miembros de dicho jurado poseera
dicha cualificacion u otra equivalente.

19.2.- Las normas relativas a la organizacién y procedimiento de desarrollo de un
concurso de proyectos se estableceran en el correspondiente pliego de Condiciones
Administrativas, de conformidad con lo regulado en el presente apartado, que se
pondra a disposicion de quienes estuvieren interesados en participar en el mismo.

19.3.- La Sociedad municipal podra decidir limitar el nimero de participantes, en
cuyo caso, la seleccion de éstos se efectuara aplicando criterios objetivos, claros y
no discriminatorios y sin limitar el acceso a la participacién a un determinado ambito
territorial, o a personas fisicas con exclusién de las juridicas o a la inversa. En
cualquier caso, al fijar el nUmero de candidatos invitados a participar, tendra en
cuenta la necesidad de garantizar una competencia real.

19.4.- La licitacion del concurso de proyectos se publicard, como minimo, en el
Boletin Oficial de la Provincia de Teruel.

19.5.- El jurado del concurso adoptard sus decisiones o dictimenes con total
independencia, sobre la base de proyectos que, presentados de forma anénima, y
atendiendo Unicamente a los criterios indicados en el anuncio de celebracién del
concurso, gozando de autonomia en su decision o dictamen.

En todo caso, el jurado debera dejar constancia en un informe, firmado por sus
miembros, de la clasificacion de los proyectos, teniendo en cuenta los méritos de
cada proyecto, junto con sus observaciones y cualesquiera aspectos que requieran
aclaracion.

19.6.- En los concursos de proyectos, la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.
respetara el anonimato hasta que el jurado emita su dictamen o decision.



SELECCION DEL ADJUDICATARIO

20.- CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS. |

20.1.- Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdémicamente mas ventajosa deberd atenerse a criterios directamente vinculados
al objeto del contrato, tales como la calidad, el precio, la formula utilizable para
revisar las retribuciones ligadas a la utilizacion de la obra o a la prestacion del
servicio, el plazo de ejecucion entrega de la prestacion, el coste de utilizacion, las
caracteristicas medioambientales o vinculadas con la satisfaccion de exigencias
sociales que respondan a necesidades, definidas en las especificaciones del
contrato, propias de las categorias de poblacién especialmente desfavorecidas a las
gue pertenezcan los usuarios o beneficiarios de las prestaciones a contratar, la
rentabilidad, el valor técnico, las caracteristicas estéticas  funcionales, la
disponibilidad y coste de los repuestos, el mantenimiento, la asistencia técnica, el
servicio postventa u otros semejantes.

Cuando entre tales criterios de adjudicacion se establezca el del precio mas bajo, su
ponderacidon no sera inferior al cincuenta por ciento (50%) sobre el global de la
puntuacién de los criterios objetivos de la licitacion.

20.2.- Cuando soOlo se utilice un criterio de adjudicacion, éste ha de ser,
necesariamente, el del precio mas bajo.

20.3.- La evaluacion de las ofertas conforme a los criterios cuantificables mediante la
mera aplicacién de formulas, se realizara tras efectuar previamente la de aquellos
otros criterios en que no concurra esta circunstancia, dejandose constancia
documental de ello.

‘21.- ACUERDO DE ADJUDICACION PROVISIONAL.

21.1.- El 6rgano de contratacion de la Sociedad, a la vista de los informe técnicos
que, en su caso, hubiere solicitado, clasificard las proposiciones presentadas
atendiendo a los criterios de adjudicacion y adjudicara provisionalmente el contrato al
licitador que haya presentado la proposicibn que resulte econémicamente mas
ventajosa.

Cuando el Unico criterio a considerar sea el precio, se entendera que la oferta
econdmicamente mas ventajosa es la que incorpora el precio mas bajo.

21.2.- La adjudicacion al licitador que presente la oferta econdmicamente mas
ventajosa no procederd cuando, de conformidad con lo previsto en la clausula
siguiente, el 6rgano de contratacion presuma fundadamente que la proposicién no
pueda ser cumplida como consecuencia de la inclusiébn en la misma de valores
anormales o desproporcionados.



21.3.- El 6rgano de contratacién de la Sociedad acordara la adjudicacién provisional
del contrato en el plazo maximo de TRES MESES (3) MESES, a contar desde la
apertura de las proposiciones (sobre B, en su caso)

Transcurrido el plazo sefialado en el péarrafo anterior, sin haberse adoptado la
decision respecto a la adjudicacion provisional del procedimiento, los licitadores
podran retirar sus ofertas y, en su caso, solicitar la devolucion de la garantia
provisional aportada.

21.4.- El 6rgano de contrataciéon de la sociedad tendra la facultad de acordar la
adjudicacion provisional del contrato a la proposicion econémicamente mas ventajosa
o, alternativamente, declarar desierto el procedimiento, motivando en tal caso su
decision en base a la inadmisibilidad de las propuestas de acuerdo a los criterios
objetivos a tener en cuenta en la adjudicacion.

En todo caso, el 6rgano de contrataciébn no podra declarar desierta una licitacion
cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los
criterios que figuren en el pliego.

No obstante, la Sociedad municipal, antes de dictar la adjudicacion provisional, podra
renunciar a celebrar el contrato por razones de interés publico, o desistir del
procedimiento tramitado, cuando éste adolezca de defectos no subsanables.

21.5.- La adjudicacion provisional debera publicarse en el perfil del contratante de la
pagina web de la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.

Asimismo, la sociedad comunicard la adjudicacién al licitador sefialado como
adjudicatario provisional, requiriéndole la aportacion de la documentaciéon a que se
refiere la clausula 22 de estas instrucciones.

22.- OFERTAS CON VALORES DESPROPORCIONADOS.

22.1.- Con caracter general, la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. apreciara
que las proposiciones no pueden ser cumplidas como consecuencia de la inclusion
de valores anormales o desproporcionados cuando las ofertas se encuentren en
los siguientes supuestos:

Cuando, concurriendo un solo licitador, sea inferior al presupuesto
base de licitacibn en mas de 25 unidades porcentuales.

Cuando concurran dos licitadores, la que sea inferior en méas de 20
unidades porcentuales a la otra oferta.

Cuando concurran tres licitadores, las que sean inferiores en mas de
10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas
presentadas. No obstante, se excluira para el cémputo de dicha media
la oferta de cuantia mas elevada cuando sea superior en més de 10
unidades porcentuales a dicha media. En cualquier caso, se
considerara desproporcionada la baja superior a 25 unidades
porcentuales.



Cuando concurran cuatro o més licitadores, las que sean inferiores en
mas de 10 unidades porcentuales a la media aritmética de las ofertas
presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean
superiores a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se
procederd al célculo de una nueva media sélo con las ofertas que no
se encuentren en el supuesto indicado. En todo caso, si el nimero de
las restantes ofertas es inferior a tres, la nueva media se calculara
sobre las tres ofertas de menor cuantia.

22.2.- Cuando, conforme a los pardmetros indicados en los parrafos anteriores, la
sociedad municipal identifique una proposicibn que pueda ser considerada
desproporcionada o anormal, se dara audiencia al licitador que la haya presentado
para que justifique la valoracion de la oferta y precise las condiciones de la misma,
en particular, en lo que se refiere al ahorro que permita el procedimiento de
ejecuciéon del contrato, las soluciones técnicas adoptadas y las condiciones
excepcionales favorables de que disponga para ejecutar la prestacion, la originalidad
de las prestaciones propuestas, el respeto de las disposiciones relativas a la
proteccién del empleo y las condiciones de trabajo vigentes en el lugar en que se
vaya a realizar la prestacién, o la posible obtencién de una ayuda de Estado.

En el procedimiento debera solicitarse el asesoramiento técnico del servicio
correspondiente.

Si la oferta es anormalmente baja debido a que el licitador ha obtenido una ayuda de
Estado, el 6rgano de contratacion s6lo podra rechazar la proposicién por esta Unica
causa si aquél no puede acreditar que tal ayuda se ha concedido sin contravenir las
disposiciones comunitarias en materia de ayudas publicas.

Si el 6rgano de contratacion, considerando la justificacion efectuada por el licitador y
los informes técnicos correspondientes, estimase que la oferta no puede ser
cumplida como consecuencia de la inclusibon de valores anormales o
desproporcionados, acordara, en su caso, la adjudicacién provisional a favor de la
proposicion o proposiciones econdémicamente mas ventajosa, de acuerdo con el
orden en que hayan sido clasificadas y que se estime que puede ser cumplida a
satisfaccion de la sociedad que no sea considerada anormal o desproporcionada

23- DOCUMENTACION A APORTAR PREVIA LA ADJUDICACION
DEFINITIVA

23.1.- El licitador sefialado como adjudicatario provisional del contrato, para que la
adjudicacion se convierta en definitiva, debera aportar en el plazo maximo de SIETE
DIAS NATURALES desde el siguiente a aquel que se le comunique la adjudicacion
provisional la siguiente documentacion:

1- El documento o documentos que acrediten la personalidad del empresario, en la
siguiente forma:

- En el caso de empresas individuales, se presentard el Documento Nacional
de ldentidad, o el que, en su caso, le sustituya reglamentariamente.

-Si la empresa fuere persona juridica se acreditard mediante la escritura de
constitucion o de modificacién, en su caso, inscrita en el Registro Mercantil, cuando
este requisito fuera exigible conforme a la legislacion mercantil que le sea aplicable.



Si no lo fuere, la acreditacion de la capacidad de obrar se realizara mediante
la escritura o documento de constitucion, de modificacion, estatutos, acto
fundacional en el que constaren las normas por las que se regula su actividad,
inscritos, en su caso, en el correspondiente Registro oficial. Cuando se trate de
empresarios no espafioles de Estados miembros de la Comunidad europea,
deberan acreditar su inscripcion en un registro profesional o comercial cuando este
registro sea exigido por la legislacion del Estado respectivo. Los demas empresarios
extranjeros deberdn acreditar su capacidad de obrar con informe de la Mision
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa.

2- Cuando sean varias empresas las que hayan acudido agrupadas, cada uno de los
empresarios debera acreditar su personalidad y capacidad de obrar.

En este caso deberan presentar necesariamente el compromiso de union temporal,
indicando en el mismo los nombres y circunstancias de los empresarios que la
suscriben, la participacion de cada uno de ellos y la designacién de la persona o
entidad que durante la vigencia del contrato ostentara la plena representacion de
todos ellos frente a la Administracion.

3- Los que hayan comparecido o firmado proposiciones en nombre de otro deberan
presentar el correspondiente poder. Si la empresa fuera persona juridica, el poder
debera figurar inscrito en el Registro Mercantil, en su caso, o en el correspondiente
Registro Oficial.

Al indicado poder deberd acompafarse el Documento Nacional de Identidad del
apoderado o apoderados firmantes de la proposicibon o copia del mismo,
debidamente compulsada.

4- Declaracion responsable de no estar incursa la persona fisica o los
administradores de la persona juridica en ninguno de los supuestos de incapacidad,
incompatibilidad o prohibiciones a que se refiere el Texto refundido de la ley de
Contratos del Sector Publico

5.- Certificacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias.

6.-Certificacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
frente a la Seguridad Social.

7.- Certificacion de encontrarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
frente al Ayuntamiento de Teruel

8.- Documentos necesarios para acreditar solvencia o capacidad segun se
especifique en los pliegos particulares de cada una de las licitaciones

9.- Acreditacion de la efectiva disposiciéon de los medios que en la propuesta
presentada se hubiera comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucion del
contrato.

10- La acreditacion de que ha constituido la GARANTIA DEFINITIVA por importe del 5
por 100 del importe de adjudicacion del contrato, excluido el IVA.

11- Las empresas extranjeras deberan presentar una declaracion de someterse a la
jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas
las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al
licitante.



23.2.- El licitador que no esté obligado a presentar todas o alguna de las
declaraciones o documentos correspondientes a las obligaciones tributarias o de
otro tipo habr& de acreditar tal circunstancia mediante declaracién responsable.

23.3.- Las certificaciones a las que se refiere la clausula anterior debera ser
expedida por las distintas administraciones en la forma que se tenga establecido vy,
en su caso podran ser remitidas al 6rgano de contratacion por via electrénica, de
acuerdo con la normativa vigente aplicable al respecto.

En todo caso, en el documento de Condiciones Administrativas de cada contratacion
se establecerd la documentacion acreditativa concreta a aportar.

23.4.- Los extranjeros, sean personas fisicas o juridicas, pertenecientes o no a
Estados miembros de la Unién Europea que no tengan domicilio fiscal en Espafia,
deberan presentar certificacion expedida por autoridad competente en el pais de
procedencia, acreditativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de las
obligaciones tributarias y sociales que se exijan en el pais de su nacionalidad.

23.5.- Toda la documentacion relacionada en este apartado habra de referirse a los
doce ultimos meses.

24- ADJUDICACION DEFINITIVA

24.1.- Transcurrido el plazo de los 7 dias naturales establecidos para la
presentacién de la documentacion del adjudicatario provisional o, en su caso, una
vez presenta ésta, la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A., dictara resolucion de
adjudicacion definitiva a favor del adjudicatario provisional, siempre que éste haya
presentado dicha documentaciéon y haya acreditado que relne las condiciones
exigidas al efecto.

24.2.- Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional, por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, la Sociedad Municipal podra efectuar una nueva adjudicacién
provisional al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan
guedado clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo
adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a éste un
plazo de siete dias naturales para cumplimentar lo sefialado en el apartado 23
anterior.

Este mismo procedimiento podra seguirse en el caso de contratos no sujetos a
regulacién armonizada, cuando se trate de continuar la ejecucién de un contrato ya
iniciado y que haya sido declarado resuelto.

24.3.- La Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. procedera a publicar la adjudicacién
definitiva en el perfil del contratante de su pagina web. Asimismo podra optar por la
publicacion adicional en otros medios que estime oportunos.

24.4.- Toda la documentacién que los licitadores presenten, que sirva de base para
la valoracion de las proposiciones, o en su caso, la valoracion de las ideas, quedara
en poder de la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A., sin que los licitadores tengan
derecho a retirarla.



FORMALIZACION DEL CONTRATO

25- FORMALIZACION DEL CONTRATO.

25.1.- La formalizacion del contrato se efectuara dentro de los diez dias habiles a contar
desde la fecha de la notificacion de la adjudicaciéon definitiva, en documento privado,
expedido por la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A.

A dicho contrato se unirg, formando parte de éste, la oferta del adjudicatario y un
ejemplar del pliego de condiciones particulares y del pliego de prescripciones técnicas.

Cuando el adjudicatario sea una unién temporal de empresarios, dentro del
mismo plazo y con anterioridad a la firma del contrato, debera aportar escritura publica
de constitucion como tal.

25.2.- Dicho documento constituye titulo suficiente para acceder a cualquier registro
publico. No obstante, el contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura
publica, corriendo de su cargo los correspondientes gastos.

25.3.- Cuando por causas imputables al contratista, no pudiere formalizarse el contrato
dentro del plazo sefalado, se resolverd el mismo con pérdida de la fianza e
indemnizacion de dafos y perjuicios ocasionados, pudiéndose adjudicar al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por orden de sus ofertas siempre que ello fuere posible y
que el nuevo adjudicatario haya prestado su conformidad, en cuyo caso se concedera a
éste un plazo de siete dias naturales para cumplimentar lo sefialado en el apartado 23.

25.4.- El desconocimiento de cualquiera de las condiciones establecidas en Pliego y en
el de prescripciones técnicas, o de cualquier disposicion legal que pueda tener
aplicacion a la ejecucion de lo pactado, no eximira al contratista de la obligacion de su
cumplimiento.

26.- CONFIDENCIALIDAD.

26.1.- Sin perjuicio de la publicidad de las adjudicaciones y de la informacién que
debe facilitarse a candidatos y a licitadores, la Sociedad municipal Urban Teruel,
S.A. no podra divulgar la informaciéon facilitada por los empresarios que éstos
hayan designado como confidencial, afectando en particular este caracter a los
secretos técnicos o comerciales.

El contratista debera respetar el caracter confidencial de aquellas informaciones a
las que tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato o incluso de su
preparacion y a la que se le hubiera dado el referido caracter de “confidencial” en la
documentacion o en el contrato, 0 que por su propia naturaleza deba ser tratada
como tal.

Este deber de confidencialidad se mantendra durante un plazo minimo de cinco
aflos desde el conocimiento de esa informacion, salvo que el resto de
documentacion o el contrato establezcan un plazo mayor.



27.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL.

27.1.- Los datos de caracter personal que le sean facilitados a la Sociedad municipal
Urban Teruel, S.A. en virtud de los procedimientos de contratacion a los cuales
resulten de aplicacion las presentes INSTRUCCIONES, seran objeto de tratamiento,
en todo caso, conforme a lo dispuesto por la normativa vigente en materia de
proteccion de datos de caracter personal.

Se podra en cualguier momento ejercer los derechos legalmente establecidos de
acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion ante la Sociedad municipal en los
términos establecidos en la legislacion vigente y en la siguiente direccion:

SOCIEDAD MUNICIPAL URBAN TERUEL, S.A. |
PLAZA AMANTES, N°6 32 PLANTA
C.P. 44001 - Teruel
TIf.: 978 61 70 54 - Fax: 978 60 13 85

A%
CONTRAVENCION DE INSTRUCCIONES

La contravencién por los licitadores o adjudicatarios de cualesquiera de las
disposiciones contenidas en las presentes INSTRUCCIONES, complementadas por
aguella documentacion adicional de cada una de las licitaciones, facultara de pleno
derecho a la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. y en funciéon del momento en
gue tal contravencién se produzca para a) la no admision a la licitacion de la
proposicion infractora o para b) determinar la imposibilidad de adjudicar el contrato
a las mismas o c) la resolucién del contrato, sin derecho, en ningin caso a
indemnizacién de ninguna naturaleza e incluso, en su caso, viniendo obligado el
contratista a sufrir penalizaciones por ello.

Vv
MODIFICACION DE INSTRUCCIONES

Las INSTRUCCIONES podran ser modificadas total o parcialmente en cualquier
momento si asi lo estima oportuno el Consejo de Administracion de la Sociedad
municipal Urban Teruel, S.A., si bien y en tales casos, las contrataciones que se
hayan realizado conforme a una determinada redaccion de las INSTRUCCIONES se
regiran por la misma hasta su finalizacion.

Una vez aprobada la nueva redaccion de las INSTRUCCIONES, ésta se hard publica
inmediatamente en la Web de la Sociedad municipal.




Vi
ENTRADA EN VIGOR

Las presentes INSTRUCCIONES entraran vigor el dia que se publiquen en la pagina
Web de la Sociedad municipal entendida ésta como el perfil del contratante.

Vil
NUEVAS TECNOLOGIAS

Sin perjuicio de garantizar los principios del articulo 191 del TRLCSP recogidos en
las presentes INSTRUCCIONES, la Sociedad municipal Urban Teruel, S.A. adoptara
progresivamente las medidas necesarias para implementar aquellos medios
electrénicos o informaticos que permitan un mejor cumplimiento del citado texto vy,
en todo caso, una mayor facilidad, simplicidad, publicidad y una libertad de
concurrencia en la contratacién que esta mercantil realice.

Estas Instrucciones se completaran, en todo caso, con la Documentacion
Basica y especifica de cada licitacion







